Smlouva najmu prostoru slouziciho k podnikani

Smluvni strany

1) Obec Milicovice
IC: 00636878
se sidlem: Miliovice 40, 669 02 Znojmo
zastoupena: EvZenem Brtnikem - starostou
/déle jen pronajimatel/

2) Pan/i

bytem: ........ocoiiiiiiiinnn.

podnikatel se sidlem podnikani: ....................
IC: ...

/dale jen najemce/

uzavieli ndjemni smlouvu takto:

I. Pfedmét nijmu

1.1. Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi nemovitost, a to pozemek p. ¢. 53/1 zastavéna plocha a
nadvoii véetné€ vSech soucasti jako je objekt obCanské vybavenosti €.p. 40 to v3e obec a k.u.
Milicovice zapsano u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Znojmo
na listu vlastnictvi ¢. 10001.

1.2. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do uzivani v objektu popsaném v bod€ 1.1. nebytové
prostory, a to pohostinstvi v LNP v pfizemi u vchodu o vyméie 71,9 m?, chodba o vyméfe 17,2
m?, panské WC o vyméfe 9,1 m? damské WC o vyméfe 6,7 m?, uklidovd mistnost vetn&
previékarny o vyméie 2 m?, WC pro personél o vyméfe 3,1 m? a sklad o vyméie 8,8 m?. Celkova
vyméra nebytovych prostor &ini 118,8 m2 Nedilnou souéasti smlouvy je schéma s vyznaenim
pronajatych prostor.

1.3. Najemce prohlasuje, Ze si pfedmét ndjmu prohlédl a seznamil se sjeho stavem a Ze jej
v tomto stavu prebird k uZivani v souladu s touto smlouvou.

1.4. Déle pronajimatel pfenechava najemci do nagjmu v pfedmétu ndjmu umistény soubor
vybaveni, ktery bude specifikovany v pfeddvacim protokolu.

1.5. Pronajimatel timto dava ndjemci souhlas k tomu, aby zafizeni potfebnd k provozovéni
pfedmétu nqjmu, umistil v nebytovych prostorach a to ke splnéni ucelu najmu.
I1. Uéel najmu a projev viile

2.1. Najemce si shora uvedeny pfedmét n4ajmu pronajimd za UuUCelem podnikani,
provozovani hostinské ¢innosti.



2.2. Najemce prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zpusobily k uzivani za uelem, ke kterému si jej
najemce najima.

2.3. Pronajimatel je opravnén omezit vyuziti spole¢nych prostor v nemovitosti s tim, Ze Zadnym
podstatnym  zpisobem neomezi ¢i neznemozni fadné uzivani prfedmétu ndjmu
najemcem.

2.4 Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenecha prostory slouzici podnikani
najjemci a ndjemce se zavazuje platit najemné a uzivat tyto prostory slouzici podnikéni
v souladu se zékonem a touto smlouvou.

2.5. Veskeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné stavebni a
ostatni Upravy, predev§im pokud prekracuji stav pfi pifedani nebo se od né& jinak
odchyluji, jdou na naklady najemce. Tyto a eventudlni pozd€jsi stavebni zmeény resp.
instalace vyzaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

2.6. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu ndgjmu a Ze nebude narokovat
uhradu investic, které vlozi do pfedmétu ndjmu.

IT1. Doba trvani a skonceni najmu

3.1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou, a to ode dne 1.7.2021.
3.2. Najemni vztah muze byt ukon¢en dohodou obou stran nebo pisemnou vypoveédi.

IV. Piedani predmétu najmu

4.1. Pfedani pfedmétu najmu probéhne do 5 dni ode dne podpisu této smlouvy a o
tomto bude vyhotoven pfedavaci protokol, podepsany obéma smluvnimi stranami.
Stavy méfidel vody, el. energie a plynu budou zaznamendny pfi pfedani rovnéZ na
predavacim protokolu.

V. Najemné, provozni naklady

5.1. N4jemné za uzivani prostor definovanych v ¢L.I., bod 1.2. v€etné véci ndjmu movitych bod
1.4 ¢ini 2000,-K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych) za jeden kalendaini mésic.

5.2. V ngjemném nejsou zahrnuty thrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu — dodavka sluzeb. Najemce bude tedy dale platit zadlohov€ spotfebu vodné a
sto¢né, el. energie a plynu spolu s ndjemnym na ¢et pronajimatele, a to stanovené ke dni sepséni
této smlouvy ve vy$i vodné-stoéné 600,- K&/mésic, el. energie 1400,- K&/mésic a plyn 2000,-
K&/mésic. Pronajimatel je povinen tyto sluzby vyuétovat do 30-ti dnti po té, co mu bude takovéto
vyuctovani piedlozeno jednotlivymi dodavateli. Néjemce se zavazuje tyto nédklady pravidelné
platit tak, aby nezptisobil svym jednanim vice ndklady pronajimateli (napf. poplatek za znovu
ptipojeni odbérného mista, revizi...). Pokud takové vice ndklady ndjemce zapfiCini, zavazuje se je
pronajimateli uhradit.

Vyse zaloh muZe byt upravena jednostranné pronajimatelem v souladu s pozadavky jednotlivych

dodavatelu.

5.3. Odvoz odpadu je najemce povinen zajistit samostatnou smlouvou s poskytovatelem téchto
sluzeb.



5.4. Najemné a jednotlivé platby zaloh energii jsou splatné vzdy nejpozdéji k 20. dni mésice, za
ktery jsou placeny, a to bankovnim pfevodem na ucet ¢. 1581844379/0800, pokud nebude
pisemné sdélen jiny ucet, nebo hotové do pokladny obecniho tfadu Miliovice — pronajimatele.
Den pfipsani platby na ucet je dnem zaplaceni.

5.5. Pro pfipad prodleni s platbou ngjemného a zalohy za energie je pronajimatel opravnén uctovat
najemci zakonny urok z prodleni.

5.6. Castku ptipadajici na ndjemné za nebytové prostory sjednané touto smlouvou je pronajimatel
opravnén vzdy k 1. lednu pfislu§ného roku jednostranné navysit o miru inflace pfedchoziho roku.
Procento navySeni nijemného se fidi vyhlaSenim primémé miry inflace Ceského statistického
ufadu. Oznameni o jednostranném zvy$eni najemného je pronajimatel oprdvnén ucinit ve lhaté
nejpozdéji do 30. bfezna kalendainiho roku a to i zpétné€ od 1. ledna pfislusného roku. Rozdil mezi
zaplacenym najemnym a zpétné takto zvySenym ngjemnym je povinen uhradit ndjemce na zaklad¢
vystavené faktury ve 1hité do 30 dni od doruceni faktury.

VI.

6.1. Ugastnici se dohodli na sloZeni jistoty (vratné kauce) ve vysi 10.000,-K&, ktera byla zaplacena
pronajimateli v pokladné pronajimatele pifed uzavienim této ndjemni smlouvy. Najemce tuto
jistotu ¢&ini s tim, Ze bude fadné platit ndjemné a zalohy za sluzby a bude dodrZovat dalsi
povinnosti z této ndjemni smlouvy. Pronajimatel je opravnén, nikoliv povinen, ze sloZené jistoty
hradit  jakékoliv pohledavky pronajimatele vi¢i najemci, vzniklé podle této smlouvy a
v souvislosti s touto smlouvou. V piipadé Cerpani z jistoty je ndjemce povinen nejpozd€ji do
sedmi dnli ode dne Cerpani jistoty doplnit jistotu do sjednané vyse 10.000,- K& Nesplnéni této
povinnosti je podstatnym poruSenim smlouvy. Jistota je vratnd do 60-ti dnli od ukonCeni ngjmu a
to ve vysi slozené Castky, piipadné sniZené o nezaplacené ndjemné, vyuctovani sluzeb, oprav a
iprav, k nimz je povinen najemce, jakoZ i o jiné splatné pohledavky pronajimatele viici najemci.
Jestlize ke dni ukonCeni nijmu nejsou provedeny uhrady sluZeb sndjmem spojenych, je
pronajimatel opravnén ponechat si rovné€Z pfiméfenou ¢ast kauce na uhradu sluzeb sndjmem
spojenych.

VIL
7.1. N4jemce neni opravnén pfedmét najmu pienechat jako celek nebo jeho ¢ast dat do podndjmu
tieti osob& ani umozZnit tieti osob& uzivani pfedmétného ndjmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Za uZivani tfeti osobou se nepovaZuje vykon prace zameéstnancem
najemce.

7.2 Najemce nesmi v pronajatych prostorach provozovat vyherni hraci automaty, kvizomaty
apod. bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VIIIL. Vypovéd z najmu

8.1. Pronajimatel a ndjemce je opravnén tuto smlouvu vypoveédét s vypovédni dobou 1 mésic.
Vypovédni doba po&ind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
tato vypovéd dorucena druhé strané.

8.2. Je-li najemce v prodleni s platbou za ndjemné, popiipadé s platbou zéalohy za sluzby po dobu
del3i jak 14 dni, je pronajimatel opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit; v pisemném
odstoupeni sdé&li, ke kterému dni poZaduje ukonéeni najmu, vyklizeni nemovitosti a jeji pfedani
zpét pronajimateli.

8.3. Smluvni strany se dohodly, Ze doporuena zasilka adresovand poStou druhé smluvni strané

na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou pisemné sdé€lenou adresu, je povaZovana
za doruenou desatym dnem od jejiho predani k postovni piepravé, pokud neni prokdzano



nedozvédél nebo zasilku odeprel prevzit. Toto ustanoveni plati i pro doruCovani veSkerych
pisemnosti dle této smlouvy.

8.4. Pravo na soudni ochranu ti€astnikli neni ujednanim této smlouvy dotceno.

IX. Povinnost udrzby, stavebni zmény

9.1. N4jemce je povinen na vlastni naklady provadét udrzbu pfedmétu ndgjmu. N4jemce je povinen
fadné se starat o pfedmét najmu a bezodkladné odstratiovat veskeré vzniklé skody a zavady, jez
spadaji do oblasti, za kterou nese odpovédnost. Uéastnici se dohodli, Ze vzniklé zavady v &astce
nakladi do 5.000,- K& pro kazdy jednotlivy pfipad plati najemce. N4jemce je déle povinen
jakékoli vzniklé $kody a zdvady hodnocené nad takto sjednanou castku bezodkladné ohlasit
pronajimateli.

9.2. Pronajimatel je povinen odstranit zavady, jeZ spadaji do oblasti, za kterou nese odpovédnost,
které brani uZivani pfedmétu najmu, a dale zavazné Skody na budove, a to bezodkladné.
Udrzovaci povinnost pronajimatele je omezena pouze na konstrukéni ¢asti budovy a vnéjsi fasadu
mimo oken pfedmétu ndjmu.

9.3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstranit zavady, které spadaji do odpovédnosti ndjemce a to
v pfipad€, Ze ndjemce odmitne tyto zavady odstranit, nebo pokud s odstranénim téchto zdvad vaha
a mohl by timto svym jednanim zapfi€init dalsi nasledné Skody na pfedmétu ndjmu nebo na celé
budové. Néklady za opravu zavad ¢i odstranéni Skod v tomto piipad€ nese najemce.

9.4. Najemce je opravnén na své naklady s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
provadét stavebni zmény vnitinich ¢asti pfedmétu ngjmu. Veskerd nezbytna povoleni k provedeni
vySe uvedenych praci (povoleni spravnich orgédnt apod., pokud to bude tieba) si je nijemce
povinen obstarat na vlastni naklady. Po ukonceni najemniho vztahu neni ndjemce povinen tyto
stavebni Upravy, ke kterym byl dan souhlas pronajimatele, odstrafiovat, pokud se nedohodne jinak.
Néjemce nema pravo pii ukonéeni ndgjmu na ndhradu piipadné vnesenych investic.

9.5. Najemce odpovida za veskeré skody, jez vzniknou v disledku jim provadénych stavebnich
zmé&n €1 oprav.

X. Vraceni predmétu najmu

10.1. Pfi ukonéeni této smlouvy je najemce povinen piedat pfedmét ndjmu zpét v potradku,
vyklizeny a nepoSkozeny s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni. Opotiebeni presahujici miru
béZného opotiebeni je ndjemce povinen nahradit. Vzniknou-li pronajimateli ndklady s vyklizenim
pfedmétu najmu, poptipadé s jeho uvedenim do fadného stavu, zavazuje se najemce tyto néklady
uhradit.

10.2. Pokud bude nijemce v prodleni s vracenim pfedmétu ndjmu, nélezi pronajimateli smluvni
pokuta, kterou si smluvni strany pro tento ptipad dohodly, ve vysi dvojnasobku mési¢niho
najemného za kazdy zapocCaty mésic prodleni. Mimo to je nijemce povinen nahradit veskeré
Skody, jez pronajimateli v disledku prodleni vzniknou.

10.3. Zapti€ini-li ndgjemce svym jednanim, Ze pfedmét ndjmu se stane poté, co bude piedan zpét
pronajimateliim, nezptisobily k uZivani (napfiklad nemoznost pfipojeni elektrického proudu z
divodu dluZznych thrad najemce), nese najemce za veskeré Skody odpoveédnost a zavazuje se tyto
Skody uhradit.



XI. Vstup do predmétu najmu

11.1. Ngjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo zmocnénym zastupcim pronajimatele
prohlidku pfedmétu ndjmu, a to jen za doprovodu ndjemce nebo jim povéfené osoby a po
pfedchozi vyzv€. Dale ma pronajimatel pravo vstoupit do predmétu ndjmu bez doprovodu
najemce nebo osoby jim uréené jen v ptipadé hroziciho nebezpeci za ucelem zabranéni tomuto
nebezpedi. Naklady vynaloZené k odstranéni nebezpeci v pfipadé nepiitomnosti najemce, pokud
toto nebezpeci najemce svym konanim zapii€inil a pokud nebylo moZné njemce véas uvédomit,
aby sdm zabrénil hrozicimu nebezpeci, nese najemce.

XII. Zvlastni povinnosti najemce

12.1. N4jemce smi pouZivat a skladovat jakékoli nebezpeéné zbozi jen za dodrZovani pfisluSnych
norem a predpist, pouze k tomu urfenych nebo za timto ucelem oddélenych mistech a ruci
pronajimateli za Skody, které budou zptsobeny neptfiméfenou a nespravnou manipulaci nebo
skladovanim takového zbozi.

12.2. Smluvni strany se dale dohodly, Ze k umisténi firemnich $tith ndjemce na objekt €.p. 40 je
zapotiebi pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasn€ v§ak smluvni strany berou také na védomi,
7e oznaCeni provozovny je zakonnou povinnosti ndjemce. S umisténim reklamnich Stit a
oznaceni provozovny (firemni $tit) ndjemce pronajimatel vyslovné souhlasi.

12.3. N4jemce je povinen respektovat pravo pronajimatele na poradani spolecenskych a kulturnich
akci (akce pofaddna pfimo pronajimatelem nebo tfetim subjektem na zaklad€¢ povoleni
pronajimatele) a umoznit tyto akce ve spoleCenském sdle, ktery neni pfedmétem této najemni
smlouvy. V takovych piipadech je ndjemce povinen umoznit pouZiti panského a damského WC,
jez jsou pfedmétem ndjmu a pronajimatel se za pouziti t€chto WC zavazuje ndjemci uhradit
pausalni poplatek ve vysi 200,- K& za den. V takovém piipadé pronajimatel je odpovédny za
poradek a uklid panského a ddmského WC.

12.4. Néjemce se zavazuje na vlastni nadklady pravidelné provadét revize hasicich pfistroju,
plynového a elektrického zafizeni a komind. Néjemce je povinen kopie reviznich zprav dolozit
pronajimateli.

XIII. Ostatni ujednani

13.1. N4jemce bere na védomi, Ze pfedmét ndgjmu se nachdzi v budové, kterd souCasn€ slouzi
potfebdm Obce MiliCovice a zavazuje se dbat na to, aby s pfedmétem ndjmu bylo zachizeno
s prihlédnutim k této skutecnosti.

13.2. Najemce se zavazuje dbat vSech ustanoveni zak.¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zdkoniku, uZivat
pfedmét ndjmu v souladu s pravidly dobrych mravii a zavazuje se, Ze bude uZivat pfedmét najmu
tak, aby neomezoval prava uzivani ostatnich subjekti v budové ¢.p. 40.

13.3. Najemce se zavazuje dodrZovat zasady no¢niho klidu. Oteviraci doba v pfedmétu ngjmu po
dvaadvacaté hodiné veferni musi byt spronajimatelem projedndna a vyzaduje pisemného
souhlasu pronajimatele.

13.4. Smluvni strany prohlasuji, Ze v ptipadé, Ze nékteré z ustanoveni této smlouvy ztrati svoji
platnost nebo u€innost, ziistanou ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a u€innd. Ustanoveni, jez
ztrati svou platnost ¢i uéinnost, se smluvni strany zavazuji nahradit jinym ustanovenim, které bude



nejvice odpovidat smyslu a uéelu neplatného ¢i netcinného ustanoveni, popt. smyslu a ucelu této
smlouvy.

13.5. Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy musi byt ucinény v pisemné forme, jinak jsou
neplatné. Ob& smluvni strany se déle dohodly, Ze na pravni poméry vyslovné neupravené touto
smlouvou se vztahuje pravni fad Ceské republiky a piipadné vzniklé spory mezi Géastniky této
smlouvy jsou p¥islusné rozhodovat pouze soudy Ceské republiky.

13.6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s tim, Ze kazd4 smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni. Tato smlouva byla smluvnimi stranami pfectena a o vSech ustanovenich této
smlouvy bylo dosaZeno shody. Obé& strany prohlasuji, Ze obsahu smlouvy plné porozumély a
uzaviely tuto smlouvu nikoli v tisni a nikoli za nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svym
podpisem.

13.7. Obé smluvni strany potvrzuji, Ze zamér obce jako pronajimatele pfedmét najmu uvedeny

v ¢lanku 1. této smlouvy dat do nagjmu byl zvefejnén dne ............ tj. v zakonné 15 denni lhité
pfed rozhodnutim obce jako pronajimatele o najmu. Rozhodnuti obce o najmu vySe uvedenych
prostor k podnikani bylo pfijato na zastupitelstvu obce dne .......... (usneseni Gl ,» bod ).

V MiliCovicichdne ........cccocoveviiiveennnann.

najemce pronajimatel
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